EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE BEM IMOVEL N° 002/2020
ALIENAGAO FIDUCIARIA — LEI 9.514/97
MODALIDADE EXCLUSIVAMENTE ELETRONICA

REGULAMENTO E CONDIGCOES DE VENDAS

Luiz Barbosa de Lima Junior, Leiloeiro Publico Oficial inscrito na JUCEPAR matricula 10/030-L,
residente e domiciliado na cidade de Londrina — PR, devidamente autorizado pela Credora Fiduciaria
BR Consoércios Administradora de Consoércios LTDA e Suas Associadas, pessoa juridica de
direito privado, com sede na Avenida Higiendpolis n° 2400, na Cidade de Londrina — PR., CEP.
86050-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 14.723.388/0001-63, realizara através de Leilao Extrajudicial,
a venda do bem imovel relacionado no ANEXO I, de propriedade dos Comitentes-Vendedores, re-
gendo-se a presente licitagdo pelas disposi¢cdes legais vigentes, em especial os Decretos n® 21.981
de 19.10.32 e 22.427 de 01.02.33, bem como pela Lei 9.514/97 de 20.11.97 e condigdes estabeleci-
das neste Edital e seus Anexos e ao Contrato de Adesdo e Regulamento a Participacdo em Leilao
Eletrénico.

1. DATA/HORARIO/LOCAL:

12 Praca: inicio dia 02.03.2020 a partir das 10h00 com encerramento previsto para as 17h00 do dia
02.03.2020.

2% Pracga. inicio dia 04.03.2020 a2 partir das 10h00 com encerramento previstc para as 17h00 do d|a
05.03.2020.

1.1.0 leilao sera realizado exclusivamente na forma Eletrénico pelo portal www.agilizaleiloes.com.br
2. DO CADASTRO

2.1. Para participar do Leildo Eletrénico e efetuar o lance via rede mundial de computadores (inter-
net) os interessados deverao acessar previamente o portal eletrébnico www.agilizaleiloes.com.br e
fazer o seu cadastro, de forma inteiramente gratuita, com antecedéncia de 24 horas do inicio de rea-
lizacao do Leilao.

2.2. Ao se cadastrar, o Usuario indicard um login (apelido) para sua identificacdoc no Portal, bem
como uma senha pessoal e intransferivel, a qual nao podera ser utilizada para outras finalidades néo
autorizadas.

2.3. Em nenhuma hipotese o Usuario fornecera sua senha a terceiros e se compromete a nao divul-
ga-la a_guem quer que seja. No caso de uso ndo autorizado da sua senha, o Usuario devera infor-
mar, imediatamente, pelo e-mail leiloes@agilizarecebiveis.com.br, comunicando o fato. O Usuario
tera total responsabilidade e se obriga por todos os lances registrados em seu nome.

2.4. E proibido a utilizagao de apelido, ou seja, login de palavras pejorativas, palavras de baixo ca-
lao, palavras ofensivas ou que coincidam ou se assemelham com nomes das empresas proprietarias
dos bens em licitagéo.

2.5. Para segurang¢a do Usuério, sua senha e dados serao transmitidos criptografados, e o mesmo
se compromete a n&o divulga-los a terceiros.

2.6. Apés a liberagdo de seu login e senha, o Usuario poderd acessar o site para participacéo nos
leildes eletrénicos. J
3. DA PARTICIPAGAO \)&
3.1. Para participar do lei{do por meio da internet (leildo eletrdnico), as pessoas fisicas devem estar
com situagéo regular no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF; e as pessoas juridicas devem ser re-
gularmente constituidas, inscritas no Cadastro Naciona! de Pessoas Juridicas — CNPJ.

3.2. O Usuario para estar habilitado a dar lances para aquisicao de bens, devera ter capacidade civil
para contratar, realizar pagamentos e operagées financeiras, para honrar as compras firmadas nos
termos da legislagdo em vigor.

3.3. O Usuario declara estar ciente e concorda com as condigées estabelecidas, autorizando ex-
pressamente a verificagao de seus dados juntc aos érgaos de protecdo ao crédito.

3.4. O Usuario declara também estar ciente de que Agiliza Recebiveis, & apenas uma intermediaria.
funcionando com o fornecimento do site que propicia a2 aproximagao entre Comitentes Vendedores e




Licitantes Compradores; declara, também, que tern conhecimento de que o Leiloeiro € mero manda-
tario do Vendedor, nos termos dos Artigos 20, 22 e 40 do Decreto 21981/32.

4. DOS BENS LEILOADOS '

4.1. Serao leiloados os imoveis recebidos em garantia, nos contratos inadimplentes de Alienacéo
Fiduciaria, relacionados e descritos no Anexo | do presente Edital.

4.2. Em atendimento ao paragrafo 2°-A do art. 27 da Lei 9.514/1997 incluido pela Lei 13.465/2017,
o(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) das datas, horarios e locais da realizacdo dos
leilGes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusi-
ve ao endereco eletrénico, podendo ofs) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros o imo-
vel dado em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 praca, pelo valor da divi-
da, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 2°-B do mesmo artigo,
ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances para o respectivo lote do leildo.

4.3. Os bens serdo alienados ad corpus e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catélogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas
e repetitivas das dimensodes constantes do registro imobiliario e as fotos dos iméveis divulgadas sao
ilustrativas, devendo o usuario se cientificar previamente de todas as circunstancias e caracteristi-
cas, que os envolvem, nao se responsabilizando o Comitente/vendedor e o Leiloeiro por eventuais
diferencas de areas, isto é, o Usuario adquire o imével como este se apresenta, como um todo, in-
dependentemente de suas exatas e verdadeiras dimensdes, sejam elas quais forem, ndo podendo
exigir complemento de area, reclamar por eventuais mudancas nas disposicées internas dos cémo-
dos dos imoveis apregoados, ocupacao por terceiros, averbagdes de benfeitorias e quaisquer outras
irregularidades que porventura possam existir com relacéo acs iméveis arrematados.

4.4. As despesas decorrentes de impostos, taxas, condominios etc., dos iméveis arrematados, serdo
de inteira responsabilidade do arrematante apés a data do leildo. Todos os débitos pendentes rela-
tivos a tributos e taxas que incidem sobre os iméveis serdo de responsabilidade do vendedor até
a data do leildao, salvo informacgao contraria na descricéo do lote.

4.5. O Usuario devera se cientificar previamente das exigéncias e restricbes de uso impostas pela
legislacao e orgéos plblicos municipal, estadual e federal, no tocante a preservagéo ambiental, sa-
neamento, uso do solo e zoneamento, e ainda das obrigacbes e dos direitos decorrentes das con-
vencoes e especificagbes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar
por forga da arrematagdo do imdvel. O Vendedor ndo responde por eventual contaminacgao do solo
ou subsolo.

4.6. Decorrido o prazo de 60 (sessenta) dias a partir da data da arrematagao, para firmar o Instru-
mento Particular de Venda e Compra ou qualquer outro documento para formalizar a transagéo e
nao sendo o mesmo firmado por culpa do Usuario, inclusive por falta de pagamento de parcela, per-
dera ele os valores pagos em favor do Vendedor e todos os direitos com relacdo a compra efetuada,
independentemente de qualquer aviso, notificacao judicial ou outra medida, seja de que natureza for,
ficando o imével liberado novamente para a venda.

4.7 Serao de responsabilidade do Usuario todas as providéncias e despesas necessarias a transfe-
réncia do imovel, tais como: imposto de transmissé&o, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidées, escri-
turas, emolumentos cartorarios, registros e averbagdes de qualquer natureza, ainda gue em nome
do Vendedor.

4.8. O Usuario n&o podera alegar desconhecimento das condigdes e caracteristicas do estado de
conservacgao dos iméveis adquiridos. O Usuario ficara responsavel por quaisquer débitos existentes
em relagcdo ao imovel, tais como, agua, luz, gas, IPTU, ITR, INCRA, CCIR e condominio, apos a da-
ta do leildao. Os imoveis que apresentarem irregularidades, tais como ocupagao e invasao de tercei-
ros, construgdo ou demolicéo ndo averbada e construgéo averbada a menor, a regularizacéo, bem

como a desocupagédo serdo de responsabilidade do Usuério (exceto para os imoveis que possuam
torre de transmiss&o). \

5. CONDIGOES DE PAGAMENTO S

~

5.1. O pagamento no valor da arrematacéo sera a vista, através de boleto bancario que sera emitido
no ato da arrematagéo, ou na forma acordada entre Arrematante e Comitente. O pagamento devera
ser realizado até as15h00min do primeiro dia Gtil subsequente ao término Leilo.

5.2. Sobre o valor da arrematagao sera acrescido o percentual de 5% (cinco por cento) de comissao
ao Leiloeiro Publico Oficial, inclusive para o devedor fiduciante, no caso do exercicio do direito de
preferéncia, na forma da lei.

5.3. Apods o devido pagamento do lote arrematado, o Leiloeiro emitirda Termo de Arrematacao que
sera entregue ao comprador, mediante a apresentacao do comprovante de pagamento do lote.



5.4. Os valores da comissao do Leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

5.5. No caso de desisténcia do lance ofertado, o arrematante pagara uma multa de 20% (vinte por
cento), acrescida ainda de 5% (cinco por cento) de comissao do Leiloeiro, calculada sobre o valor de
arrematacao, independente de interpelagéo judicial ou extrajudicial. Nao serdo aceitas desisténcias
apos os pagamentos ja ter sido efetuado.

6. CONDICOES GERAIS

6.1. Os lotes serao vendidos a quem oferecer maior lance, desde que o valor do lance seja igual ou
superior ao prego minimo determinado pelo vendedor.

6.2. O Usuario podera fazer mais de uma oferta de lance para um mesmo bem, prevalecendo sem-
pre o maior lance ofertado.

6.3. Todos os lances captados durante o leildao serdo inseridos no site, possibilitando a todos os
Usuarios o0 acompanhamento on-line dos lances ofertados.

6.4. A confirmacéao de lance vencedor dar-se-a no encerramento do leildo, que terdo horarios previs-
tos para fechamento e homologacéo.

6.5. O Leiloeiro Oficial e a Agiliza Recebiveis ndo se responsabilizam por quaisquer lances que este-
jam "em transito" apds o lote ser dado como "Encerrado” na tela do site.

6.6. As vendas realizadas em leildo sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, ndo podendo o arre-
matante RECUSAR O BEM ADQUIRIDO, OU PLEITEAR A REDUCAQO DO PRECO, ou alegar des-
conhecimento das condigdes e caracteristicas dos bens.

6.7. O Leiloeiro Oficial podera bloquear, cancelar ou suspender o cadastro, temporaria ou definitiva-
mente, de qualquer Usuario que ndo cumprir as condicdes estabelecidas neste Edital.

6.8. A criterio do Comitente Vendedor e do Leiloeiro Publico Oficial, os lotes poderdo, a qualquer
tempo, ser antecipados, agrupados, desdobrados e ou retirados do leildo desde que seja constatada
alguma irregularidade.

6.9. Fica reservado ao Comitente Vendedor e ao Leiloeiro Publico Oficial, o direito de nao liberar os
bens por preco inferior ao da avaliagao.

6.10. No ato da arrematacao, o comprador aceitara todas as condigées para aquisi¢cdao constante do
presente Edital, isentando o Comitente Vendedor e o Leiloeiro Publico Oficial, da responsabilidade
por possiveis erros de impressao nos anuncios e catalogos do leildo ou por qualquer outro motivo.
6.11. A participagéo do licitante nos lances implica na aceitagao incondicional de todas as normas e
regulamentos deste Leildo, obrigando-se o arrematante a acatar de forma definitiva e irrecorrivel as
condicOes aqui estabelecidas, as quais sdo consideradas de conhecimento de todos.

6.12. Eventuais davidas deverao ser esclarecidas antes do inicio do leildo, pois ndo serdo aceitas
reclamacdes posteriores. Os casos omissos e demais condigdes obedecerdo ao que determina o
Decreto 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteragées introduzidas pelo Decreto — Lei 22.427
de 01 de fevereiro de 1933.

6.13. Poderéo ser aceitos lances condicionais, para posterior avaliagdo, com resposta no prazo de
48h00min, para os quais sera necessario a aprovagao dos comitentes/vendedores, para que seja
efetivada a venda pelo Leiloeiro;

7. DISPOSIGCOES FINAIS

7.1. O presente leilao ndo importa necessariamente em proposta de contrato por parte do Comitente,
podendo este revoga-lo em defesa do interesse publico ou anula-lo, se nele houver irregularidade,
no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocacgéo, bem como adia-lo;

7.2. As demais condi¢cdes obedecerdao ao que dispde o Decreto Federal n° 21.981/32 e 22.427/33
que regulamentam a profissao de Leiloeiro Oficial.

7.3. Fica eleito o Foro da Comarca de Londrina do Estado do Parana, para nele serem dirimidas
quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente edital.

LA

< X 7
/' \y 2 \ y
LUIZ BARBOSA DE LIMA JUNIOR
Leitoéim Oficial yai'tr.'aomso-l_
\\-__,/) o
/

o

Londrina 14Fesfd 10086 Distr.1132 1 FI0HE



REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS 2* OFiCIO
Danielle Maria Barcik Lucas de Oliveira - Oficial - londrina2rtd@onda.com.br
Av. Higiendpolis, 210 - 1° andar - Sala 104 - CEP 86020-080 - F: (43) 3322-0220 - FonelFax: (43) 3322-3845 - Londrina - PR

- W W e Ud W S e

. 4
GISTRO DE?
CUMENTOS

uzas de Oliveira

Py8v8.oxBRo.IvewZ, Controle: 8VHoc.nsYnT
Consuite em http/ifunarpen.com. b
Protocolado e Registrado sob n® 278.881.
Londrina, 14/02/2020. Emolumento’ R$196 86 (VRC
1 02000); Funrejus: R$867 Salo: R$117, FADEp

R§9.84.
et

P

da Mousa d2 Moraes

]
i
i
i
3
]
]
]
i
i
i




EDITAL DE LEILAO PUBLICC EXTRAJUDICIAL — LEI 9.514/97

MODALIDADE EXCLUSIVAMENTE ELETRONICA

ANEXO | - RELACAO DE IMOVEIS

LOTE 108 — Lote n°® 14, com a area de 423,514 m?, situado no Vale do Rubi, desta cidade, com
as seguintes divisas: “Ao Sul com 33,029 metros, divisando com a data n° 15; ao Norte com 32,127
metros, divisando com a data n°® 13, a Oeste com 13,031 metros, divisando com a data n° 48; e a
Leste com 13,00 metros de frente para a Rua Governador Valadares”. Contendo uma construcao
residencial em alvenaria, ndo averbada, com cobertura de telha em fibrocimento, com 4 dor-
‘mitorios (3 quartos e 1 suite), 2 banheiros (1 social e 1 da suite), 1 lavabo, sala e cozinha, com
area total de 290,00 m®. Objeto da Matricula n° 63.584, do 1° Servigo Registral da Comarca de
Londrina, PR. 1? Praga: Lance minimo de R$ 680.000,00 (Seiscentos e oitenta mil reais), 22 Praca:
Lance minimo de R$ 340.000,00 (Trezentos e quarenta mil reais). Condigdes de pagamento: A vista.

OBS: O imovel encontra-se ocupado.
LIMA JUNIOR
atr.10/030-L
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