EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE BENS IMOVEIS N° 008/2019
ALIENAGAO FIDUCIARIA — LEI 9.514/97
MODALIDADE EXCLUSIVAMENTE ELETRONICO
REGULAMENTO E CONDIGOES DE VENDAS

Luiz Barbosa de Lima Junior, Leiloeiro Publico Oficial inscrito na JUCEPAR matricula 10/030-L, residente e domiciliado na cidade de
Londrina — PR, devidamente autorizado pela Credora Fiduciaria BR Consércios Administradora de Consércios LTDA e Suas As-
sociadas, pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida Higiendpolis n® 2400, na Cidade de Londrina — PR., CEP. 86050-
000, inscrita no CNPJ sob o n® 14.723.388/0001-63, realizara através de Leildo Extrajudicial, a venda dos bens imdveis relacionados
no ANEXO I, de propriedade dos Comitentes-Vendedores, regendo-se a presente licitagdo pelas disposi¢des legais vigentes, em
especial os Decretos n°® 21.981 de 19.10.32 e 22.427 de 01.02.33, bem como pela Lei 9.514/97 de 20.11.97 e condi¢bes estabeleci-
das neste Edital e seus Anexos e ao Contrato de Adesdo e Regulamento a Participagéo em Leildo Eletrénico.

1. DATA/HORARIO/LOCAL:

12 Praca: inicio dia 16.12.2019 a partir das 10h00 com encerramento previsto para as 17h00 do dia 16.12.2019.
22 Praga: inicio dia 18.12.2019 a partir das 10h00 com encerramento previsto para as 17h00 do dia 19.12.2019.

1.1. O leildo sera realizado exclusivamente na forma Eletronico pelo portal www.agilizaleiloes.com.br.

2. DO CADASTRO

2.1. Para participar do Leildo Eletrénico e efetuar o lance via rede mundial de computadores (internet) os interessados deverdo aces-
sar previamente o portal eletrénico www.agilizaleiloes.com.br e fazer o seu cadastro, de forma inteiramente gratuita, com antecedén-
cia de 24 horas do inicio de realizagéo do Leil&o.

2.2. Ao se cadastrar, o Usuario indicara um login (apelido) para sua identificagéo no Portal, bem como uma senha pessoal e intransfe-
rivel, a qual ndo podera ser utilizada para outras finalidades néo autorizadas.

2.3. Em nenhuma hipétese o Usuario fornecera sua senha a terceiros e se compromete a nao divulga-la a quem quer que seja. No
caso de uso nZo autorizado da sua senha, o Usuario devera informar, imediatamente, pelo e-mail leiloes@agilizarecebiveis.com.br,
comunicando o fato. O Usuario tera total responsabilidade e se obriga por todos os lances registrados em seu nome.

2.4. E proibida a utilizaggo de apelido, ou seja, login de palavras pejorativas, palavras de baixo caléo, palavras ofensivas ou que coin-
cidam ou se assemelham com nomes das empresas proprietarias dos bens em licitagdo.

2.5. Para seguranga do Usuario, sua senha e dados serdo transmitidos criptografados, e 0 mesmo se compromete a néo divulga-los a
terceiros.

2.6. Apos a liberagéo de seu login e senha, o Usuario podera acessar o site para participagéo nos leildes eletronicos.

3. DA PARTICIPACAO

3.1. Para participar do leildo por meio da internet (leiléo eletrénico), as pessoas fisicas devem estar com situagéo regular no Cadastro
de Pessoas Fisicas — CPF; e as pessoas juridicas devem ser regularmente constituidas, inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas — CNPJ.

3.2. O Usuario para estar habilitado a dar lances para aquisigdo de bens, devera ter capacidade civil para contratar, realizar pagamen-
tos e operacdes financeiras, para honrar as compras firmadas nos termos da legislagéo em vigor.

3.3. O Usuario declara estar ciente e concorda com as condigdes estabelecidas, autorizando expressamente a verificagéo de seus
dados junto aos 6rgéos de protegéo ao creédito.

3.4. O Usuério declara também estar ciente de que Agiliza Recebiveis, € apenas uma intermediaria, funcionando com o fornecimento
do site que propicia a aproximagao entre Comitentes Vendedores e Licitantes Compradores; declara, também, que tem conhecimento
de que o Leiloeiro é mero mandatario do Vendedor, nos termos dos Artigos 20, 22 e 40 do Decreto 21981/32.

4. DOS BENS LEILOADOS

4.1. Sero leiloados os imoveis recebidos em garantia, nos contratos inadimplentes de Alienagéo Fiduciaria, relacionados e descritos
no Anexo | do presente Edital.

4.2. Em atendimento ao paragrafo 2°-A do art. 27 da Lei 9.514/1997 incluido pela Lei 13.465/2017, o(s) devedor(es) fiduciante(s)
sera(&o) comunicado(s) das datas, horarios e locais da realizagéo dos leildes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos ende-
recos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros o
imével dado em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 praga, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e
despesas, conforme estabelecido no paragrafo 2°-B do mesmo artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances para
o respectivo lote do leildo.

4.3. Os bens ser&o alienados ad corpus e no estado em que se encontram, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario e as fotos
dos iméveis divulgadas s&o ilustrativas, devendo o usuario se cientificar previamente de todas as circunstancias e caracteristicas, que
os envolvem, n3o se responsabilizando o Comitente/vendedor e o Leiloeiro por eventuais diferencas de areas, isto é, o Usuario adqui-
re o imdvel como este se apresenta, como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras dimensdes, sejam elas quais
forem, ndo podendo exigir complemento de area, reclamar por eventuais mudangas nas disposigées internas dos comodos dos imo-
veis apregoados, ocupagdo por terceiros, averbagdes de benfeitorias e quaisquer outras irregularidades que porventura possam existir
com relagédo aos imoveis arrematados.

4.4. As despesas decorrentes de impostos, taxas, condominios etc., dos iméveis arrematados, seréo de inteira responsabilidade do
arrematante apds a data do leildo. Todos os débitos pendentes relativos a tributos e taxas que incidem sobre os imoveis seréo de
responsabilidade do vendedor até a data do leildo, salvo informag&o contraria na descrigéo do lote. U
4.5. O Usuario devera se cientificar previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagdo e érgéos publicos muni-
cipal, estadual e federal, no tocante a preservagdo ambiental, saneamento, uso do solo e zoneamento, e ainda das obriga¢des e dos
direitos decorrentes das convencdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por
forga da arrematacéo do imével. O Vendedor ndo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo.

4.6. Decorrido o prazo de 60 (sessenta) dias a partir da data da arrematacéo, para firmar o Instrumento Particular de Venda e Compra
ou qualquer outro documento para formalizar a transagéo e ndo sendo o mesmo firmado por culpa do Usuario, inclusive por falta de
pagamento de parcela, perdera ele os valores pagos em favor do Vendedor e todos os direitos com relagédo a compra efetuada, inde-



pendentemente de qualquer aviso, notificacéo judicial ou outra medida, seja de que natureza for, ficando o imével liberado novamente
para a venda.

4.7 Seréo de responsabilidade do Usuério todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia do imével, tais como: impos-
to de transmissé&o, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidoes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbagdes de qualquer
natureza, ainda que em nome do Vendedor.

4.8. O Usuario ndo podera alegar desconhecimento das condigdes e caracteristicas do estado de conservagéo dos iméveis adquiri-
dos. O Usuario ficara responséavel por quaisquer débitos existentes em relagéo ao imovel, tais como, agua, luz, gas, IPTU, ITR, IN-
CRA, CCIR e condominio, apés a data do leildo. Os imbveis que apresentarem irregularidades, tais como ocupagéo e invaséo de
terceiros, construgéo ou demoligdo néo averbada e construgéo averbada a menor, a regularizago, bem como a desocupacéo seréo
de responsabilidade do Usuario (exceto para os imoveis que possuam torre de transmiss&o).

5. CONDIGOES DE PAGAMENTO:

5.1. O pagamento no valor da arrematagéo sera a vista, através de boleto bancario que sera emitido no ato da arrematagéo, ou na
forma acordada entre Arrematante e Comitente. O pagamento devera ser realizado até as15h00min do primeiro dia util subsequente
ao término Leildo.

5.2. Sobre o valor da arrematagéo sera acrescido o percentual de 5% (cinco por cento) de comissdo ao Leiloeiro Publico Oficial, inclu-
sive para o devedor fiduciante, no caso do exercicio do direito de preferéncia, na forma da lei.

5.3. Apbs o devido pagamento do lote arrematado, o Leiloeiro emitira Termo de Arrematago que seréa entregue ao comprador, medi-
ante a apresentagé@o do comprovante de pagamento do lote.

5.4. Os valores da comiss@o do Leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

5.5. No caso de desisténcia do lance ofertado, o arrematante pagara uma multa de 20% (vinte por cento), acrescida ainda de 5%
(cinco por cento) de comisséo do Leiloeiro, calculada sobre o valor de arrematagéo, independente de interpelagéo judicial ou extraju-
dicial. N&o seréo aceitas desisténcias apos os pagamentos ja terem sido efetuados.

6. CONDIGOES GERAIS

6.1. Os lotes serdo vendidos a quem oferecer maior lance, desde que o valor do lance seja igual ou superior ao prego minimo deter-
minado pelo vendedor.

6.2. O Usuério podera fazer mais de uma oferta de lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o maior lance ofertado.

6.3. Todos os lances captados durante o leildo ser&o inseridos no site, possibilitando a todos os Usuarios o acompanhamento on-line
dos lances ofertados.

6.4. A confirmagéo de lance vencedor dar-se-a no encerramento do leildo, que terdo horarios previstos para fechamento e homologa-
¢éo.

6.5. O Leiloeiro Oficial e a Agiliza Recebiveis ndo se responsabilizam por quaisquer lances que estejam "em transito" ap6s o lote ser
dado como "Encerrado” na tela do site.

6.6. As vendas realizadas em leildo sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, ndo podendo o arrematante RECUSAR O BEM AD-
QUIRIDO, OU PLEITEAR A REDUGAO DO PREGO, ou alegar desconhecimento das condigdes e caracteristicas dos bens.

6.7. O Leiloeiro Oficial podera bloquear, cancelar ou suspender o cadastro, temporaria ou definitivamente, de qualquer Usuério que
n&o cumprir as condigdes estabelecidas neste Edital.

6.8. A critério do Comitente Vendedor e do Leiloeiro Publico Oficial, os lotes poderéo, a qualquer tempo, ser antecipados, agrupados,
desdobrados e ou retirados do leildo desde que seja constatada alguma irregularidade.

6.9. Fica reservado ao Comitente Vendedor e ao Leiloeiro Publico Oficial, o direito de néo liberar os bens por prego inferior ao da ava-
liagdo.

6.10. No ato da arrematacgdo, o comprador aceitara todas as condigbes para aquisicdo constante do presente Edital, isentando o Co-
mitente Vendedor e o Leiloeiro Publico Oficial, da responsabilidade por possiveis erros de impressdo nos antncios e catalogos do
leildo ou por qualquer outro motivo.

6.11. A participagéo do licitante nos lances implica na aceitagéo incondicional de todas as normas e regulamentos deste Leildo, obri-
gando-se o arrematante a acatar de forma definitiva e irrecorrivel as condigdes aqui estabelecidas, as quais sdo consideradas de
conhecimento de todos.

6.12. Eventuais duvidas deverdo ser esclarecidas antes do inicio do leildo, pois ndo serdo aceitas reclamagdes posteriores. Os casos
omissos e demais condigdes obedecerdo ao que determina o Decreto 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteragdes introduzi-
das pelo Decreto — Lei 22.427 de 01 de fevereiro de 1933.

6.13. Poderao ser aceitos lances condicionais, para posterior avaliagdo, com resposta no prazo de 48h00min, para os quais sera ne-
cessario a aprovagédo dos comitentes/vendedores, para que seja efetivada a venda pelo Leiloeiro;

7. DISPOSIGOES FINAIS

7.1. O presente leildo ndo importa necessariamente em proposta de contrato por parte do Comitente, podendo este revoga-lo em
defesa do interesse publico ou anula-lo, se nele houver irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante
provocagdo, bem como adié-lo;

7.2. As demais condigdes obedecerdo ao que dispde o Decreto Federal n® 21.981/32 e 22.427/33 que regulamentam a profissdo de
Leiloeiro Oficial.

7.3. Fica eleito o Foro da Comarca de Londrina do Estado do Parana, para nele
undas do presente edital.

serem dirimidas quaisquer duvidas ou questdes ori-




EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL - LEI 9.514/97 N° 008/2019
MODALIDADE EXCLUSIVAMENTE ELETRONICO
ANEXO | - RELAGAO DE IMOVEIS

LOTE 99 - Loja n° 32 (trinta e dois), situada no 2° pavimento de lojas do Condominio Complexo Empresarial Os-
car Fuganti, medindo a area global de 78,022410 metros quadrado, sendo 25,070000 metros quadrados de area real
de uso privativo, 43,645165 metros quadrados de area real de uso comum de divis&o n&o proporcional e 9,307244 me-
tros quadrados de area real de uso comum de divis&o proporcional, correspondendo a essa unidade uma frag&o ideal de
terreno de 9,414695 metros quadrados e fragéo ideal nas coisas de uso comum de 0,4314% dentro das seguintes divi-
sas e confrontagbes: “a Nordeste, com a circulagéo geral entre lojas do pavimento; a Sudeste, com a loja n° 33; a Sudo-
este e a Oeste, com espago vazio proveniente do recuo junto ao alinhamento predial da Avenida Ceiso Garcia Cid; a
Noroeste, com a loja n° 31”. Objeto da matricula n°: 13.841 do 4° Servigo Registral da Comarca de Londrina, PR. 12
Praca: Lance minimo de R$ 102.000,00 (Cento e dois mil reais), 22 Praga: Lance minimo de R$ 100.615,00 (Cem mil e
seiscentos e quinze reais). Condicdes de pagamento: A vista.

LOTE 100 - Lote n° 31, da quadra n° 25, com 175,00m?, situado no Jardim Maracand, desta cidade de Londrina —
PR., com as seguintes divisas e confrontagbes: “Pela frente com a Rua Festa de S#o Benedito, medindo 7,00 metros;
pela esquerda com o lote n° 30, medindo 25,00 metros; pelo fundo com o lote n° 09, medindo 7,00 metros: pela direita
com o lote n° 32, medindo 25,00 metros”, contendo uma residéncia em alvenaria com 32,00m?. Objeto da Matricula
n° 68.439, do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Londrina, PR. 12 Praga: Lance minimo de R$
57.600,00 (Cinquenta e sete mil e seiscentos reais), 2% Praga: Lance minimo de R$ 39.176,00 (Trinta e nove mil e cento
e setenta e seis reais). Condicdes de pagamento: A vista.

LOTE 101 - Lote n° 19, da quadra 01, com 612,00 m?, situado no loteamento Alphaville Londrina, desta cidade,
com as seguintes divisas: "mede 17,00 metros de frente para a Rua 1F; na lateral direita de quem da rua olha para o lote
mede 36,00 metros, confrontando com o lote 20; na lateral esquerda 36,00 metros, confrontando com o lote 18; nos fun-
dos mede 17,00 metros, confrontando com o ELUP25", contendo uma residéncia em alvenaria com 285,24 m?. Obje-
to da Matricula n° 76.040, do 1° Oficio de Registro de Iméveis da comarca de Londrina, PR. 12 Praga: Lance mini-
mo de R$ 2.100.000,00 (Dois milhdes e cem mil reais), 2 Praga: Lance minimo de R$ 1.470.000,00 (Um milh&o e qua-
trocentos e setenta mil reais). Condigées de pagamento: A vista.

LOTE 102 - Imével urbano composto pelo lote “A”, com area de 261,45 metros quadrados, pela frente confrontan-
do com a Rua Munhoz da Rocha mede 12,45 metros; do lado direito fazendo esquina com a Avenida Oliveira Mota mede
21,00 metros; do lado esquerdo, confrontando com o lote (B) de Lidia de Souza Silva mede 21,00 metros e nos fundos
confrontando com Ademar Lemes de Toledo mede 12,45 metros, contendo uma casa construida de tijolos, coberta
com telhas francesas, assoalhada e forrada, com suas instalagdes internas, com érea de 180,00 m? (cento e oi-
tenta metros quadrados). Objeto da matricula n°® 14.004 do Cartério de Registro de Im6veis da Comarca de Santo
Anténio da Platina, PR. 12 Praga: Lance minimo de R$ 650.000,00 (Seiscentos e cinquenta mil reais), 22 Praca: Lance
minimo de R$ 1.179.355,00 (Um milh&o, cento e setenta e nove mil e trezentos e cinquenta e cinco reais). Condigées de
pagamento: A vista.

LOTE 103 - Casa B3 do Conjunto Residencial “B” do Condominio” RESIDENCIAL PORTAL DA COLINA” locali-
zado na Avenida Carlos Olympio Tostes n° 205, em Araraquara, com area privativa construida de 60,00 metros
quadrados composta do pavimento térreo (sala, banheiro e cozinha) e do pavimento superior (dois dormitérios e
um banheiro) e a area privativa construida de 25,374 metros quadrados (quintal), perfazendo 85,374 metros quadrados
de area privativa; drea comum de 46,511 metros quadrados, onde se inclui uma vaga de garagem a que cada unidade
tem direito, totalizando 131,885 metros quadrados, correspondendo-lhe no terreno a uma fragéo de 3,225806%. Objeto
da Matricula n° 97.203, do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara, SP. 12 Praga: Lance mini-
mo de R$ 187.000,00 (Cento e oitenta e sete mil reais), 2* Praga: Lance minimo de R$ 119.552,00 (Cento e dezenove
mil e quinhentos e cinquenta e dois reais). Condigdes de pagamento: A vista.

LOTE 104 - Apartamento n° 102, do Condominio Edificio RC Junior, situado 4 Rua Sorocaba, n° 172, na Cidade
de Belo Horizonte, MG, com drea privativa de 113,46m?* outras areas privativas de 10,35m? &rea privativa de
123.81m?2 &rea de uso comum de 19,3053m?; area total real de 143,1153m?; com direito & vaga no estacionamento des-
coberto de n° 08(livre); e sua respectiva frac&o ideal do terreno correspondente a 0,150605, com limites e confrontagdes
conforme planta. Cujo edificio foi construido sob o lote n° 06, da quadra n° 54, Piratininga, na cidade de Belo Horizonte,
MG, com &rea de 360,00m2. Objeto da Matricula n° 121.668, do 6° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Belo Horizonte, MG. 12 Praga: Lance minimo de R$ 320.000,00 (Trezentos e vinte mil reais), 22 Praga: Lance minimo
de R$ 248.174,00 (Duzentos e quarenta e oito mil e cento e setenta e gz eai ondigdes de pagamento: A vista.

LUIZ BARBOSA DE\LIMA JUNIO
Leiloeiro Oficial Matr.10/030-



