EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE BENS IMOVEIS N° 003/2023
ALIENAGCAO FIDUCIARIA - LEI 9.514/97 ' :
MODALIDADE EXCLUSIVAMENTE ELETRONICO
REGULAMENTO E CONDICOES DE VENDAS

Joao Vitor Martins Ferreira, Leiloeiro Publico Oficial inscrito na JUCEPAR matyfcula 21/331-L, resi-
dente e domiciliado na Cidade de Londrina, PR, devidamente autorizado pela €redora Fiduciaria BR
Consoércios Administradora de Consorcios LTDA. e Suas Associad essoa juridica de direito
privado, com sede na Avenida Higienopolis, n° 2.400, na Cidade de Londrina, PR, CEP. 86050-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 14.723.388/0001-63, realizara através de Leildo Extrajudicial, a venda dos
bens imdveis relacionados no ANEXO I, de propriedade dos Comitentes-Vendedores, regendo-se a
presente licitagao pelas disposi¢cdes legais vigentes, em especial os Decretos n° 21.981 de 19.10.32
e 22.427 de 01.02.33, bem como pela Lei 9.514/97 de 20.11.97 e condigdes estabelecidas neste
Edital e seus Anexos e ao Contrato de Adesao e Regulamento a Participacdo em Leildao Eletrénico.
1. DATA/HORARIO/LOCAL
12 Praca: Inicio dia 25.05.2023 a partir das 10h00 com encerramento previsto para as 17h00 do
dia 25.05.2023.
2?2 Praca: Inicio dia 26.05.2023 a partir das 10h00 com encerramento previsto para as 17h00 do
dia 26.05.2023.
1.1. O Leildo sera realizado exclusivamente na forma Eletronico pelo portal
www.agilizaleiloes.com.br
2. DO CADASTRO
2.1. Para participar do Leildo Eletrénico e efetuar o lance via rede mundial de computadores (inter-
net), os interessados deverdo acessar previamente o portal eletrénico www.agilizaleiloes.com.br e
fazer o seu cadastro, de forma inteiramente gratuita, com antecedéncia de 24 horas do inicio de rea-
lizagéo do Leilao.
2.2. Ao se cadastrar, o Usuario indicara um login (apelido) para sua identificacdo no Portal, bem
como uma senha pessoal e intransferivel, a qual ndo podera ser utilizada para outras finalidades nao
autorizadas.
2.3. Em nenhuma hipétese o Usuario fornecera sua senha a terceiros e se compromete a nao divul-
gar a quem quer que seja. No caso de uso nao autorizado da sua senha, o Usuario devera informar,
imediatamente, pelo e-mail leiloes@agilizarecebiveis.com.br, comunicando o fato. O Usuario_tera
total responsabilidade e se obriga por todos os lances registrados em seu nome.
2.4. E proibido a utilizagdo de apelido, ou seja, login de palavras pejorativas, palavras de baixo ca-
lao, palavras ofensivas ou que coincidam ou se assemelham com nomes das empresas proprietarias
dos bens em licitacao.
2.5. Para seguranca do Usuario, sua senha e dados serdo transmitidos criptografados e o mesmo se
compromete a nao os divulgar a terceiros.
2.6. Apds a liberagao de seu login e senha, o Usuario podera acessar o site para participagdo nos
Leildes Eletrénicos.
3. DA PARTICIPAGAO
3.1. Para participar do Leildao por meio da internet (Leildo Eletrénico), as pessoas fisicas devem estar
com situagao regular no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF; e as pessoas juridicas devem ser re-
gularmente constituidas, inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.
3.2. O Usudrio para estar habilitado a dar lances para aquisi¢cdo de bens, devera ter capacidade civil
para contratar, realizar pagamentos e operacgdes financeiras, para honrar as compras firmadas nos
termos da legislagdo em vigor.
3.3. O Usudrio declara estar ciente e concorda com as condigbées estabelecidas, autorizando ex-
pressamente a verificagdo de seus dados junto aos 6rgaos de protec¢do ao crédito.
3.4. O Usuario declara também estar ciente de que a Agiliza Recebiveis é apenas uma intermedia-
ria, funcionando com o fornecimento do site que propicia a aproximagéo entre Comitentes Vendedo-
res e Licitantes Compradores; declara, também, que tem conhecimento de que o Leiloeiro € mero
mandatario do Vendedor, nos termos dos Artigos 20, 22 e 40 do Decreto 21.981/32. , /
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4. DOS BENS LEILOADOS . A : ;
4.1. Serao leiloados os imoveis recebidos em garantia, nos contratos inadim, Ientes de Allenagao‘
Fiduciaria, relacionados e descritos no Anexo | do presente Edital. '
4.2. Em atendimento ao paragrafo 2°-A do art. 27 da Lei 9.514/1997, incluid¢/ pela Lei 13.465/2017,
o(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(ao) comunicado(s) das datas, horarios\e“locais da realizagao dos
Leildes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusi-
ve ao enderecgo eletrénico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir(em) sem concorréncia de terceiros o
imoével dado em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 praga, pelo valor da
divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 2°-B do mesmo
artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances para o respectivo lote do Leildo.
4.3. Os bens serao alienados ad corpus e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagéo, sao meramente enunciativas
e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario e as fotos dos iméveis divulgadas sao
ilustrativas, devendo o Usuario se cientificar previamente de todas as circunstancias e caracteristi-
cas que os envolvem, ndo se responsabilizando o Comitente/Vendedor e o Leiloeiro por eventuais
diferencas de areas, isto &, o Usuario adquire o imoével como este se apresenta, como um todo, in-
dependentemente de suas exatas e verdadeiras dimensdes, sejam elas quais forem, ndo podendo
exigir complemento de area, reclamar por eventuais mudangas nas disposi¢des internas dos cémo-
dos dos imdveis apregoados, ocupacgao por terceiros, averbag¢des de benfeitorias e quaisquer outras
irregularidades que porventura possam existir com relagdo aos imoveis arrematados.

4.4. As despesas decorrentes de impostos, taxas, condominios etc., dos iméveis arrematados, serao
de inteira responsabilidade do Arrematante apos a data do Leilao. Todos os débitos pendentes
relativos a tributos e taxas que incidem sobre os iméveis serdo de responsabilidade do Vendedor
até a data do Leildo, salvo informacéao contraria na descrigao do lote.

4.5. O Usuario devera se cientificar previamente das exigéncias e restricbes de uso impostas pela
legislagao e érgaos publicos municipal, estadual e federal, no tocante a preservacdo ambiental, sa-
neamento, uso do solo e zoneamento, e ainda das obrigagdes e dos direitos decorrentes das con-
vencdes e especificagcbes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar
por forca da arrematagdo do imével. O Vendedor nédo responde por eventual contaminagéo do solo
ou subsolo.

4.6. Decorrido o prazo de 60 (sessenta) dias a partir da data da arrematacgéao, para firmar o Instru-
mento Particular de Venda e Compra ou qualquer outro documento para formalizar a transacéao e
ndo sendo o mesmo firmado por culpa do Usuario, inclusive por falta de pagamento de parcela, per-
dera ele os valores pagos em favor do Vendedor e todos os direitos com relacao a compra efetuada
independentemente de qualquer aviso, notificagcao judicial ou outra medida, seja de que natureza for,
ficando o imovel liberado novamente para a venda.

4.7 Sera de responsabilidade do Usuario todas as providéncias e despesas necessarias a transfe-
réncia do imével, tais como: imposto de transmissao, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidées, escri-
turas, emolumentos cartorarios, registros e averbag¢des de qualquer natureza, ainda que em nome
do Vendedor.

4.8. O Usuario nao podera alegar desconhecimento das condi¢des e caracteristicas do estado de
conservacao dos imoéveis adquiridos. O Usuario ficara responsavel por quaisquer débitos existentes
em relacéo ao imovel, tais como, agua, luz, gas, IPTU, ITR, INCRA, CCIR e condominio, apos a da-
ta do Leilao. Os iméveis que apresentarem irregularidades, tais como ocupagéo e invaséo de tercei-
ros, construgéo ou demoligdo ndo averbada e construgdo averbada a menor, a regularizagdo, bem
como a desocupacéo, serdo de responsabilidade do Usuario (exceto para os iméveis que possuam
torre de transmissao).

5. CONDIGOES DE PAGAMENTO

5.1. O pagamento no valor da arrematacao sera a vista, através de depésito em dinheiro, DOC, TED
ou transferéncia eletrdnica, na conta corrente da Agiliza Administradora de Recebiveis LTDA., CNPJ
09.099.038/0001-38, Banco Bradesco, Agéncia 3552, Conta Corrente 2798-7, até as 15h00min do
primeiro dia util subsequente ao término do Leilao.

5.2. Sobre o valor da arrematacéo sera acrescido o percentual de 5% (cinco por cento) de comissao
ao Leiloeiro Publico Oficial, acrescido ainda do percentual de 3% (trés por cento) sobre o valor do
arremate referente as despesas operacionais, inclusive para o Devedor Fiduciante, no casq do exer-
cicio do direito de preferéncia, na forma da lei. \7
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sera entregue ao Comprador, mediante a apresentacdo do comprovante de paga hentodo lote. -
5.4. O valor da comisséao do Leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.
5.5. No caso de desisténcia do lance ofertado, o Arrematante pagara uma ta de 20% (vinte por
cento), acrescida ainda de 5% (cinco por cento) de comissado do Leiloeiro e de 3% (trés por cento)
referente as despesas operacionais, calculadas sobre o valor de arrematacao, independente de in-
terpelacéao judicial ou extrajudicial. Nao serdao aceitas desisténcias ap6s os pagamentos ja terem si-
do efetuados.

6. CONDIGOES GERAIS

6.1. Os lotes serao vendidos a quem oferecer maior lance, desde que o valor do lance seja igual ou
superior ao pre¢o minimo determinado pelo Vendedor.

6.2. O Usuario podera fazer mais de uma oferta de lance para um mesmo bem, prevalecendo sem-
pre o maior lance ofertado.

6.3. Todos os lances captados durante o Leildao serdo inseridos no site, possibilitando a todos os
Usuarios o acompanhamento online dos lances ofertados.

6.4. A confirmagéo de lance vencedor dar-se-a no encerramento do Leildo, que terdo horarios pre-
vistos para fechamento e homologacéo.

6.5. O Leiloeiro Oficial e a Agiliza Recebiveis nédo se responsabilizam por quaisquer lances que este-
jam “em transito” apos o lote ser dado como "Encerrado” na tela do site.

6.6. As vendas realizadas em Leildo sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, nao podendo o Ar-
rematante RECUSAR O BEM ADQUIRIDO, OU PLEITEAR A REDUCAO DO PRECO, ou alegar
desconhecimento das condigdes e caracteristicas dos bens.

6.7. O Leiloeiro Oficial podera bloquear, cancelar ou suspender o cadastro, temporaria ou definitiva-
mente, de qualquer Usuario que nao cumprir as condi¢gées estabelecidas neste Edital.

6.8. A critério do Comitente Vendedor e do Leiloeiro Publico Oficial, os lotes poderao, a qualquer
tempo, ser antecipados, agrupados, desdobrados e ou retirados do Leildo desde que seja constata-
da alguma irregularidade.

6.9. Fica reservado ao Comitente Vendedor e ao Leiloeiro Publico Oficial, o direito de nao liberar os
bens por preco inferior ao da avaliagao.

6.10. No ato da arrematagéo, o Comprador aceitara todas as condi¢des para aquisi¢cdo constante do
presente Edital, isentando o Comitente Vendedor e o Leiloeiro Publico Oficial, da responsabilidade
por possiveis erros de impressao nos anuncios e catalogos do Leildo ou por qualquer outro motivo.
6.11. A participacao do Licitante nos lances implica na aceitagéo incondicional de todas as normas e
regulamentos deste Leildao, obrigando-se o Arrematante a acatar de forma definitiva e |rrecorr|vel as
condi¢des aqui estabelecidas, as quais sao consideradas de conhecimento de todos.

6.12. Eventuais duvidas deverdo ser esclarecidas antes do inicio do Leildao, pois ndo serdo aceitas
reclamacgdes posteriores. Os casos omissos e demais condi¢des obedecerdo ao que determina o
Decreto 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto — Lei 22.427
de 01 de fevereiro de 1933.

6.13. Poderao ser aceitos lances condicionais, para posterior avaliagdo, com resposta no prazo de
48h00min, para os quais sera necessario a aprovagao dos comitentes/Vendedores, para que seja
efetivada a venda pelo Leiloeiro.

7. DISPOSICOES FINAIS

7.1. O presente Leildao ndo importa necessariamente em proposta de contrato por parte do Comiten-
te, podendo este revoga-lo em defesa do interesse publico ou anula-lo, se nele houver irregularida-
de, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocagéo, bem como adia-lo.
7.2. As demais condi¢cées obedecerdo ao que dispde o Decreto Federal n° 21.981/32 e 22.427/33
que regulamentam a profissao de Leiloeiro Oficial.

7.3. Fica eleito o Foro da Comarca de Londrina do Estado do Parana, para nele serem dirimidas &
quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente Edital.
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EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL — LEI 9.514/ 7
MODALIDADE EXCLUSIVAMENTE ELETRONICO

ANEXO | - RELAGAO DE IMOVEIS

LOTE 127A - Um terreno urbano sem benfeitorias, situado no lado par da yua DEZ, atualmente
denominada RUA JOAO RIBEIRO TIMOTEO, esquina com a rua SEIS, atyalmente denominada
RUA FLODOALDO FREIRE DE PRADO (PEIXOTO), composto pelo lote n° 14 da quadra “I”, do
loteamento denominado RESIDENCIAL JARDIM PATRICIA”, na cidade de Taciba, desta comar-
ca de Regente Feijo, com a area de 285,38 metros quadrados, com as seguintes e divisas e confron-
tacdes:- pela frente, onde mede 7,79 metros, com a rua SEIS, atualmente denominada RUA FLO-
DOALDO FREIRE DE PRADO (PEIXOTO); pelo lado direito, visto da frente, onde mede 17,50 me-
tros, com o lote n° 15; pelo lado esquerdo, visto da frente, onde mede 10,53 metros, com a rua DEZ,
atualmente denominada RUA JOAO RIBEIRO TIMOTEO, coma qual faz esquina; e, finalmente pelos
fundos, onde mede 18,71 metros, com o lote n° 13. Por situar-se na esquina da quadra, o lote apre-
senta no seu canto esquerdo, visto da frente, uma curva de congcordancia de 12,31 metros em de-
senvolvimento e 9,00 metros de raio. Objeto da Matricula n° 13.512, do Registro de Iméveis da
Comarca de Regente Feijé, SP. 1 PRACA: Lance minimo de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil reais).
22 PRACA: Lance minimo de R$ 35.000,00 (Trinta e cinco mil reais). Condigées de pagamento: A
vista.

LOTE 127B — Um terreno urbano sem benfeitorias, situado no lado impar da rua CINCO, atu-
almente denominada RUA ATALIBA DE BARROS CORREA, esquina com a rua DEZ, atualmen-
te denominada RUA JOAO RIBEIRO TIMOTEO, composto pelo lote n° 15 da quadra “G”, do
loteamento denominado RESIDENCIAL JARDIM PATRICIA”, na cidade de Taciba, desta comar-
ca de Regente Feijo, com a area de 302,18 metros quadrados, com as seguintes divisas e confron-
tacdes:- pela frente, onde mede 8,67 metros, com a rua CINCO, atualmente denominada RUA ATA-
LIBA DE BARROS CORREA; pelo lado direito, visto da frente, onde mede 17,00 metros, com o lote
n° 16; pelo lado esquerdo, onde mede 10,68 metros, com a rua DEZ, atualmente denominada RUA
JOAO RIBEIRO TIMOTEO, com a qual faz esquina; e finalmente pelos fundos, onde mede 19,61
metros, com o lote n° 14. Por situar-se na esquina da quadra, o lote apresenta no seu canto esquer-
do, visto da frente, uma curva de concordancia de 22,31 metros em desenvolvimento e 9,00 metros
de raio. Objeto da Matricula n° 13.463, do Registro de Iméveis da Comarca de Regente Feijo,
SP. 12 PRACA: Lance minimo de R$ 53.000,00 (Cinquenta e trés mil reais). 2* PRACA: Lance mi-
nimo de R$ 37.100,00 (Trinta e sete mil cem reais). Condi¢gées de pagamento: A vista.

LOTE 127C — Um terreno urbano sem benfeitorias, situado no lado impar da rua CINCO, atu-
almente denominada RUA ATALIBA DE BARROS CORREA, distante pelo lado esquerdo, visto
da frente, 8,67 metros do inicio da curva de confluéncia com a rua DEZ, atualmente denomi-
nada RUA JOAO RIBEIRO TIMOTEO, composto pelo lote n° 16 da quadra “G”, do loteamento
denominado RESIDENCIAL JARDIM PATRICIA”, na cidade de Taciba, desta comarca de Regente
Feij6, medindo 11,00 metros na frente e nos fundos, por 23,00 metros em ambos os lados, ou seja,
253,00 metros quadrados, confrontando:- pela frente com a rua CINCO, atualmente denominada
RUA ATALIBA DE BARROS CORREA; pelo lado direito, visto da frente, com o lote n® 17; pelo lado
esquerdo, com os lotes n°s, 15 e 14: e, finalmente pelos fundos, com o lote n° 12. Objeto da Matri-
cula n° 13.464, do Registro de Iméveis da Comarca de Regente Feijé, SP. 12 PRACA: Lance
minimo de R$ 53.000,00 (Cinquenta e trés mil reais). 2* PRACA: Lance minimo de R$ 37.100,00
(Trinta e sete mil cem reais). Condi¢des de pagamento: A vista.

LOTE 127D — Um terreno urbano sem benfeitorias, situado no lado impar da rua CINCO, atu-
almente denominada RUA ATALIBA DE BARROS CORREA, distante pelo lado esquerdo, visto
da frente, 19,67 metros do inicio da curva de confluéncia com a rua DEZ, atualmente denomi-
nada RUA JOAO RIBEIRO TIMOTEO, composto pelo lote n° 17 da quadra “G”, do loteamento
denominado RESIDENCIAL JARDIM PATRICIA”, na cidade de Taciba, desta comarca de Reg\e(wte
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Feijo, medindo 11,00 metros na frente e nos fundos, por 23,00 metros em/ambps os lados, ou seja,.
253,00 metros quadrados, confrontando:- pela frente com a rua CINCQ, atyalmente denominada
RUA ATALIBA DE BARROS CORREA; pelo lado direito, visto da frente, com/o lote n° 18; pelo lado
esquerdo, com o lote n° 16; e, finalmente pelos fundos, com o lote n° 1 bjeto da Matricula n°
13.465, do Registro de Iméveis da Comarca de Regente Feijé, SP. 12 PRACA: Lance minimo de
R$ 45.000,00 (Quarenta e cinco mil reais). 22 PRACA: Lance minimo de R$ 31.500,00 (Trinta € um
mil quinhentos reais). Condigdes de pagamento: A vista.

LOTE 127E - Um terreno urbano sem benfeitorias, situado no lado impar da rua CINCO, atu-
almente denominada RUA ATALIBA DE BARROS CORREA, distante pelo lado esquerdo, visto
da frente, 30,67 metros do inicio da curva de confluéncia com a rua DEZ, atualmente denomi-
nada RUA JOAO RIBEIRO TIMOTEO, composto pelo lote n° 18 da quadra “G”, do loteamento
denominado RESIDENCIAL JARDIM PATRICIA”, na cidade de Taciba, desta comarca de Regente
Feij6, medindo 11,00 metros na frente e nos fundos, por 23,00 metros em ambos os lados, ou seja,
253,00 metros quadrados, confrontando:- pela frente com a rua CINCO, atualmente denominada
RUA ATALIBA DE BARROS CORREA; pelo lado direito, visto da frente, com o lote n° 19; pelo lado
esquerdo, com o lote n° 17; e, finalmente pelos fundos, com o lote n°® 10. Objeto da Matricula n°
13.466, do Registro de Imoveis da Comarca de Regente Feijé, SP. 12 PRACA: Lance minimo de
R$ 45.000,00 (Quarenta e cinco mil reais). 22 PRACA: Lance minimo de R$ 31.500,00 (Trinta € um
mil quinhentos reais). Condigdes de pagamento: A vista.
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